
COMUNE DI BARNI (CO) CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi    0 

 



COMUNE DI BARNI (CO) CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi    1 

 



COMUNE DI BARNI (CO) CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi    2 

OSSERVAZIONE - A 
 

ARPA LOMBARDIA 
Agenzia Regionale per la Protezione dell’Ambiente D ipartimento di Como e Varese  
Class.6.3 - Pratica 2019.4.43.75ambro 
Prot. n° 2834 del 14.09.2021 - Comune di BARNI 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

Si prende atto delle considerazioni effettuate da parte di ARPA LOMBARDIA e ad inserire la fascia 

di rispetto in relazione alla linea di media tensione presente sul territorio comunale. 

Il Comune di Barni nel merito della redazione del “documento semplificato del rischio idraulico” ha 

aderito, unitamente ad altri comuni del triangolo lariano al progetto cui capofila è la Comunità 

Montana. L’incarico è stato già conferito ed “documento semplificato del rischio idraulico” è in fase 

di redazione. 
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PARERE - B 
 

PROVINCIA DI COMO -  PROVVEDIMENTO. N. 276 / 2021 
Prot. n° 44582 del 09.11.2021 - Provincia di Como 
Prot. n° 3492 del 09.11.2021 - Comune di BARNI 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

Si provvede ad effettuare le modifiche agli elaborati tecniche ed alle norme tecniche di attuazione 

in relazione sia alla compatibilità del P.G.T. al Piano Territoriale Provinciale che alla verifica rispetto 

all’adeguamento dello strumento urbanistico al P.T.R. così come adeguato alla L.R. 31/2014. 

Quanto sopra è meglio rappresentato nel parere di compatibilità sopra integralmente riportato, il 

quale costituisce parte integrante del presente documento. 
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OSSERVAZIONE n° 1 
 
ARCH. SIMONA MANCUSO in qualità di Responsabile del l’Ufficio Gestione Patrimoniale 
della società Consulta srl individuata dall’Arcidio cesi di Milano 
Osservazione del 05.08.2021 – prot. n° 2483 

 

 

La scrivente Arch. Simona Mancuso in qualità di Responsabile dell’Ufficio Gestione Patrimoniale della 

società Consulta srl individuata dall’Arcidiocesi di Milano, in qualità di proprietaria degli immobili dell’Ente 

presenti sul territorio. 

 

VISTO gli elaborati della variante parziale al Piano del Governo del Territorio adottati con deliberazione 

C.C. n° 26 del 16.06.2021, da cui si evince che le attrezzature religiose presenti sul territorio di Barni sono 

state individuate all’interno del “Piano dei Servizi”. 

 

CONSIDERATO CHE : 

- tra gli elaborati adottati non è presente il Piano delle Attrezzature Religiose, ma le attrezzature 

religiose sono state individuate all’interno del Piano dei Servizi; 

- le regole stabilite dal Piano adottato per tali attrezzature non rispondono adeguatamente alle esigenze 

generali delle Parrocchie e degli Enti ecclesiastici come illustrato nell’istanza dell’Arcidiocesi di Milano, 

che richiede maggior flessibilità d’uso degli immobili sia a livello di servizi che di decoro e qualità degli 

immobili; 

CHIEDE che 
 

- contestualmente al Piano dei Servizi venga redatto il Piano delle Attrezzature Religiose (P.A.R.) che 

racchiuda la suo interno le aree e gli immobili di carattere religioso esistenti ed in previsione; 

- venga disciplinata la modalità di aggiornamento del P.A.R., come previsto dall’art. 9 comma 14 della 

L.R. 12/2005, con scadenza periodica mediante apposita Determinazione Dirigenziale e non 

costituisca variante allo strumento urbanistico; 

- l’individuazione del servizio religioso non costituisca un vincolo di destinazione degli immobili, e gli 

stessi siano classificati anche all’interno delle zone funzionali del Piano delle Regole e sia inserita 

all’interno delle NTA del PAR, o in subordine alle NTA del Piano dei Servizi, la seguente norma: 

“All’interno degli ambiti classificati come Attrezzature Religiose è fatta salva la presenza di funzioni 

private esistenti, regolarmente autorizzate, e compresenti con le attrezzature di interesse comune 

per servizi religiosi”. 

“Nelle aree ed edifici che ospitano attrezzature di interesse comune per servizi religiosi è ammessa 

la presenza di funzioni urbane, anche private, purché non prevalenti rispetto alle attrezzature 

religiose. In caso di dismissione dell’attrezzatura religiosa da un intero immobile o da una sua 

porzione prevalente, lo stesso assume la disciplina del relativo tessuto edilizio assegnato dal Piano 

delle Regole, previa apposita segnalazione della avvenuta dismissione agli uffici comunali 

competenti”. 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

L’osservazione può essere oggetto di accoglimento parziale per le motivazioni di seguito esposte. 

 

Non si è valutato necessario, nell’ambito della redazione della presente strumentazione urbanistica , 

redigere il Piano delle Attrezzature Religiose PAR, in quanto il medesimo si sarebbe esaurito in un mero 

censimento delle attrezzature religiose presenti sul territorio comunale, ricognizione riportata con 

apposite schedature nell’ambito del piano dei servizi, poiché non risulta a codesta  amministrazione che 

sia stata resa manifesta l’esigenza di realizzare nuove strutture religiose, modalità attuativa peraltro resa 

possibile dalle norme tecniche di attuazione del Piano dei Servizi. 

 

Si provvede ad integrare le norme del piano dei servizi con l’introduzione del testo della norma richiesta, 

limitando la stessa alle attrezzature religiose, escludendo le Chiese, che non si valuta abbiano l’esigenza 

di operare dei cambi di destinazione d’uso. 
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OSSERVAZIONE n° 2 
 
DARIO CAMINADA 
Osservazione del 27.08.2021 – prot. n° 2643 

 

 

 

Lo scrivente Dario Caminada in qualità di proprietario dei terreni contraddistinti catastalmente ai mappali n° 

220 e 226 del Comune di Barni 

 

VISTO gli elaborati della variante parziale al Piano del Governo del Territorio adottati con deliberazione 

C.C. n° 26 del 16.06.2021, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona agricola “ambiti 

prativi” 

 

CONSIDERATO che 

 

- nel 2010 è stato richiesto ed ottenuto lo stralcio delle aree di mia proprietà dal precedente Piano di 

Lottizzazione; in quanto , a fronte dei consistenti oneri di monetizzazione da me versati paria a circa € 

20.000,00, la quasi totalità dei proprietari non voleva dare attuazione al comparto. 

- con Delibera di Consiglio n° 24 del 2010 le aree di mia proprietà sono state classificate in Tessuto 

Urbano Consolidato con possibilità di edificazione singola e che l’area di proprietà  è stata oggetto di 

trattative le quali non hanno pero condotto alla realizzazione degli interventi. 

- negli elaborati sopra citati ed oggetto di adozione il mappale 226 è stato classificato in zona agricola 

“ambiti prativi”; 

CHIEDE  
 

- in considerazione del precedente pagamento di oneri di monetizzazione che il mappale n° 226 venga 

mantenuto come area di completamento, o in alternativa che venga restituita la cifra da me 

corrisposta nel 2010. 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

La richiesta formulata non può trovare accoglimento nella fase delle controdeduzioni alle osservazioni 

poiché la modifica coinvolge contesti agricoli già oggetto di considerazioni nella fase della Valutazione 

Ambientale Strategica e da parte della Provincia di Como nell’ambito del progetto di piano, nell’ambito 

dell’emissione del parere di compatibilità con il P.T.C.P. provinciale. 

Si precisa inoltre che il lotto è interessato nella parte centrale dalla presenza del reticolo idrico minore con 

le relative fasce di rispetto e pertanto l’eventuale porzione residua manifesta delle criticità a poter 

edificare. 

Le medesime controdeduzioni sono valevoli per l’osservazione n° 4 che riporta i medesimi contenuti. 

 



COMUNE DI BARNI (CO) CONTRODEDUZIONI OSSERVAZIONI E RECEPIMENTO PARERI 
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi    29 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n°26 del 16.06.2021 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 3 
 
MAZZOLA MARTINA e RAVIZZA TERSILIA 
Osservazione del 30.08.2021 – prot. n° 2653 

 

 

 

Le scriventi Mazzola Martina e Ravizza Tersilia in qualità di comproprietarie del terreno contraddistinto 

catastalmente al mappale n° 1790 del Comune di Barni 

 

VISTO gli elaborati della variante parziale al Piano del Governo del Territorio adottati con deliberazione 

C.C. n° 26 del 16.06.2021, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona “R2 - Residenziale 

esistente e di completamento” 

 

RILEVANO l’impossibilità di utilizzo della volumetria assegnata in quanto posta in prossimità del Torrente 

Lambro 

 
CHIEDONO che il mappale n° 1790 di proprietà delle scriventi venga azzonato in ambito Zona Agricola. 

 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA 

 

La richiesta formulata può essere accolta e, in uniformità con gli ambiti posti a nord lungo il fiume 

Lambro, viene conferita alle aree di proprietà la destinazione FV – Fascia a verde di protezione (REC), 

ambito urbanistico che qualifica i contesti agricoli in ambiti di tessuto urbano consolidato. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n°26 del 16.06.2021 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 4 - FUORI TERMINE 
 
VALSECCHI GIANLUIGI in qualità di Socio rappresenta nte dell’Impresa Valsecchi Costruzioni srl 
Osservazione del 31.08.2021 – prot. n° 2659 

 

 

 

Lo scrivente Valsecchi Gianluigi in qualità di Socio rappresentante dell’Impresa Valsecchi Costruzioni srl , 

in qualità di proprietaria del terreno contraddistinto catastalmente al mappale n° 49 del Comune di Barni 

 

VISTO gli elaborati della variante parziale al Piano del Governo del Territorio adottati con deliberazione 

C.C. n° 26 del 16.06.2021, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in zona agricola “ambiti 

prativi” 

 

CONSIDERATO che  

 

- il terreno era in precedenza inserito in un Piano di Lottizzazione con grosse difficoltà di attuazione a 

causa della presenza di diversi proprietari; 

- su richiesta del Sig. Caminda Dario (proprietario dei mappali n°226 e 220) l’Amministrazione 

Comunale con Delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 2010 accettava la monetizzazione delle aree 

previste in cessione dal Piano per complessivi € 40.000,00 versati alle casse comunale; 

- nel corso di questi anni non sono stati presentati progetti ma non è venuta meno la volontà di edificare 

garantita dal fatto che oltre all’anticipo delle monetizzazioni e ai costi di acquisto sono stati 

regolarmente pagati ici e imu; 

- l’area in questione non costituisce area di espansione periferica ma bensì un completamento 

 
CHIEDE che venga ripristinata la destinazione residenziale di area di completamento, con riserva di 

risarcimento di quanto a suo tempo versato. 

 

 

CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 

 

La richiesta formulata non può trovare accoglimento nella fase delle controdeduzioni alle osservazioni 

poiché la modifica coinvolge contesti agricoli già oggetto di considerazioni nella fase della Valutazione 

Ambientale Strategica e da parte della Provincia di Como nell’ambito del progetto di piano nell’ambito 

dell’emissione del parere di compatibilità con il P.T.C.P. provinciale. 

Si precisa inoltre che il lotto è interessato nella parte centrale dalla presenza del reticolo idrico minore con 

le relative fasce di rispetto e pertanto l’eventuale porzione residua manifesta delle criticità a poter 

edificare. 

Le medesime controdeduzioni sono valevoli per l’osservazione n° 2 che riporta i medesimi contenuti. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n°26 del 16.06.2021 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 
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OSSERVAZIONE n° 5 - FUORI TERMINE 
 
MAURI GUERRINO e MEDRI GIOVANNA 
Osservazione del 31.08.2021 – prot. n° 2666 

 

 

 

Lo scrivente Mauri Guerrino per se e per il coniuge Medri Giovanna in qualità di proprietaria dei 

terreni contraddistinti catastalmente ai mappali n° 423, 424 e 2030 del Comune di Barni 

 

VISTO gli elaborati della variante parziale al Piano del Governo del Territorio adottati con deliberazione 

C.C. n° 26 del 16.06.2021, da cui si evince che l’area di proprietà è classificata in parte in zona “AT1 - 

Ambito di Trasformazione”, in parte in zona “Aree agricole prative “e in parte in “Ambiti boscati” 

 

CONSIDERATO che l’ambito AT1 comprende anche aree di proprietà di terzi; 

 
CHIEDE che l’ambito AT1 venga ridotto in superficie e in volumetria ammessa per alle sole aree di 

proprietà degli scriventi. 

 

 

 

CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 

 

L’osservazione può essere oggetto di accoglimento parziale attraverso l’introduzione nella scheda 

dell’ambito AT1 dell’opportunità di intervenire attraverso lotti funzionali di attuazione aderenti alle singole 

proprietà.  

Non è possibile nella fase delle controdeduzioni alle osservazioni intervenire modificando la 

classificazione urbanistica delle aree proprietà di terzi, poiché viene meno l’aspetto pubblicistico che 

consente proprio al terzo di opporsi alla modifica introdotta. 
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Stralcio P.G.T. adottato con Delibera di C.C. n°26 del 16.06.2021 con individuazione osservazione  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio P.G.T. in proposta di approvazione 


